BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 30 thang 6 nam 2025

Sé: A¥ /2025/TT-BXD

THONG TU
Ban hanh dinh mirc, phwong phap lap va quan 1y chi phi
cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon

Céin cik Ludt Quy hoach do thi va nong thon so 47/2014/QH15 ngay 26 thdng
11 nam 2024, :

Céin cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngay 25 thdng 02 ndm 2025 cila Chinh
phii quy dinh chive ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chike ciia Bé Xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té - Qudn I dau tw xdy dung va Vién
trucng Vién Kinh té xdy dung;

Bé truong Bé Xdy dung ban hanh Théng tw ban hanh dinh muc, phirong
phdp ldp va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va nong thon.

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh vé dinh murc, phuong phép 1ap va quan 1y chi phi cho
hoat dong quy hoach d6 thi va néng thén quy dinh tai khoan 5 Piéu 10 Luat Quy
hoach d6 thi va ndng thon.

Diéu 2. Pbi twgng dp dung

1. Théng tu nay 4p dung dbi voi co quan, t6 chire, ca nhan sir dung kinh phi
tir ngan sach nha nudc dé xac dinh, quan 1y chi phi cho hoat déng quy hoach d thi
va nong thon.

2. Khuyén khich cic co quan, t6 chirc, c4 nhan sir dung ngudn kinh phi hop
phap khéc dé xac dinh, quan 1y chi phi cho hoat déng quy hoach d thj va néng thon.

Diéu 3. Nguyén tic xac dinh chi phi

1. Chi phi quy hoach dé thi va ndng thén quy dinh tai Thong tu nay phai duge
tinh ding, tinh d0, phit hop véi tinh chat céng viée, quy mé dién tich va quy mé
dan sb.

2. Chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va noéng thén duoc xac dinh phu
hop véi néi dung, s6 luong, khéi luong, chét luong, tién d6 cong viée va yéu cau
can dat vé chét luong san pham theo quy dinh.
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3. Dinh mtrc chi phi tai Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay dé tham khao, str
dung trong qua trinh xdc dinh va quén ly chi phi quy hoach d6 thi va néng thén va
mdt s cong viée khac ¢ lién quan.

Chwong 1T
PINH MUC, PHUONG PHAP XAC PINH VA QUAN LY CHI PHI
CHO HOAT PONG QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Piéu 4. Pinh mirc chi phi quy hoach d thi va néng thoén

1. N6i dung, san phim nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon
dugc quy dinh tai Thong tu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quy hoach db
thi va néng thén cua Bo X4ay dung.

2. Céc dinh muc chi phi 14p nhiém vu, 14p quy hoach dé thi va nong thon ban
hanh tai Thong tu nay gdm:

a) Dinh mtrc chi phi 1p nhiém vu, 1ap quy hoach chung d6 thi, khu vuc duge
dinh huéng phat trién db thi, dic khu trong hé théng db thi;

b) Dinh muc chi phi 14p nhiém vy, 18p quy hoach chung x4, dic khu khéng
thudc hé théng d6 thi;

¢) Dinh mtrc chi phi 14p nhiém vu, 1dp quy hoach chung khu kinh té, khu du
lich qudc gia;

- d) Dinh mure chi phi 1ap nhiém vu, 14p quy hoach phén khu khu vyc d6 thi;

d) Pinh muc chi phi 14p nhiém vy, 1dp quy hoach phén khu khu cong nghiép,
khu céng nghé cao, khu nong nghiép tmg dyng cong nghé cao, khu lam nghiép tng
dung cong nghé cao;

e) Pinh mtrc chi phi 14p nhiém vu, 14p quy hoach chi tiét khu vuc tai dé thi,
ndng thon va khu chirc ning;

g) Dinh mtrc chi phi 1ap nhiém vu, 18p cac quy hoach chuyén nganh ha tAng
k¥ thuat d6i voi thanh phb truc thude trung wong;

h) Pinh muec chi phi quan 1y nghiép vu cong tac lap dd 4n quy hoach dé thi
va nong thon;

i) Pinh mirc chi phi lam mé hinh quy hoach.

Piéu 5. Phwong phap xac dinh chi phi quy hoach d6 thi va nong thon

1. Chi phi 13p nhiém vu, 1ap quy hoach d6 thj va néng thon x4c dinh bang dinh
muc chi phi tai Phu luc s6 1 hodc bang lap dy toan theo hudng dan tai Phu luc sb
2 kém theo Thong tu nay hodc theo cic quy dinh phép luat ¢ lién quan.

2. Chi phi thyc hién cac cong viéc quy hoach d6 thi va ndng thén xac dinh theo
dinh mtrc chi phi tai Théng tu nay chua bao gdm thué gia tri gia ting, khi xac dinh
du toan chi phi quy hoach d6 thi va néng thon cin bo sung thué gid tri gia ting theo
quy dinh hién hanh.
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3. Truong hgp quy mé cua d6 an quy hoach ndm trong khoang giita hai quy mé
quy dinh tai Phu luc s& 1 kém theo Thong tw ndy, thi dinh mirc chi phi (hodc ty 18
%) cua quy hoach duge xéc dinh trén co s¢ dinh mirc chi phi (hodc ty 1€ %) cua
can trén va can dudi khoang quy mé dugc quy dinh tai Thong tu theo cong thirc
ndi suy sau:

Np - Na
Nt:Nb -— X(Gb— Gt)
Gp- G

Trong do:

- Ni: Dinh murc chi phi (hodc ty 18 %) can tinh, don vi tinh: triéu déng (hodc
18 %);

- Gi: Quy mo dan ) quy hoach hodc dién tich quy hoach can tinh dinh mc;
don vi tinh: gia tri;

- G, Quy md dan sb quy hoach hoic dién tich quy hoach can dudi quy md
can tinh dinh mirc; don vi tinh: gia tri;

- Gy: Quy m6 dan sé quy hoach hodc dién tich quy hoach cén trén quy mo can
tinh dinh mic; don vi tinh: gia tri;

- N.: Dinh mtrc chi phi (hodc ty 1& %) quy hoach tuong tmg véi Ga; don vi
tinh: triéu ddng (hodc ty 1& %);

- Np: Pinh mtrc chi phi quy hoach twong tmg vdi Gy; don vi tinh: triéu dong
(hoac ty 1€ %).

4. Pinh murc chi phi quy hoach do thi va néng thoén cua cac dd an quy hoach ¢6
quy mé nhé hon quy mé duge quy dinh tai Théng tw nay dugc xac dinh bang dinh
mure ca do an quy hoach c6 quy mé nhod nhét duogc quy dinh.

5. Di voi cac dd 4n quy hoach c6 quy mé 16n hon quy mé duoc quy dinh hogic
cac cong viée quy hoach chua duge quy dinh dinh mirc hodc dinh muc quy dinh
tai Thong tu nay chua phu hop thi x4c dinh chi phi bé’mg du toan. Noi dung du toan
x4c dinh theo huéng dan tai Phu luc s6 2 kém theo Théng tu ndy.

Diéu 6. Xdc dinh chi phi l4p quy hoach dd thi va nong thon

1. Chi phi 1ap quy hoach db thi va néng thén bao gdm: chi phi nhan cong thyc
hién 1ap quy hoach, céc chi phi khac (chi phi mua tai liéu, 36 liéu, van phong pham,
phin mém quy hoach (néu c6), chi phi khéu hao thiét bi, chi phi di lai, chi phi luu
trt1, chi phi t chitc hoi nghi, hoi thao va cdc khoan chi phi khac (néu c6)).

2. Chi phi lap quy hoach d6 thi va ndng thén xac dinh nhu sau:

a) Chi phi 18p quy hoach chung dé thi, khu vuc duge dinh huéng phat trién
do thi, dac khu trong hé théng d6 thi duge xac dinh trén co s& quy mé dién tich
trong nhiém vy quy hoach, mit d¢ din s6 cua khu vuc 1ap quy hoach va dinh murc
chi phi tai Bang s6 1 Phu luc s6 1 kém theo Théng tu nay.
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b) Chi phi 14p quy hoach chung x4, déc khu khong thudc hé théng d6 thi xac
dinh trén co s& quy md dén sb trong nhiém vu quy hoach va dinh mirc chi phi tai
Bang s6 2 Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay.

¢) Chi phi 14p quy hoach chung khu kinh té, khu du lich qudc gia x4c dinh
trén co s& quy mo dién tich trong nhiém vu quy hoach va dinh murc chi phi tai Bang
s6 3 Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay.

d) Chi phi 1ap quy hoach phan khu khu vuc d6 thi x4c dinh trén co s¢ quy mo
dién tich trong nhiém vu quy hoach va dinh mc chi phi tai Bang $6 4 Phu luc sb
1 kém theo Thong tu nay.

d) Chi phi lap quy hoach phan khu khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu
nodng nghiép tng dung cong nghé cao, khu 1am nghiép ung dung cong nghé cao
xac dinh trén co s& quy mé dién tich trong nhiém vy quy hoach va dinh muce chi
phi tai Bang s6 5 Phu luc s6 1 kém theo Théng tu nay.

e) Chi phi 1ap quy hoach chi tiét khu vuc tai do thi, néng thén va khu chuc
ning xc dinh trén co s& quy mé dién tich trong nhiém vu quy hoach va dinh mirc
chi phi tai Bang s6 6 Phu luc s6 1 kém theo Théng tu nay.

g) Chi phi 14p cdc quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat d6i véi thanh phé
truc thudc trung wong xac dinh bang du toan theo huéng dan tai Phu luc s6 2 kém
theo Thong tu nay nhung 181 da khong vuot qua chi phi tinh theo ty 18 phén trim
(%) tai Bang s6 7 Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay.

h) Chi phi 1dp quy hoach chung thanh phé truc thude trung wong; chi phi 14p
quy hoach chung d6 thi, khu vuc duoc dinh hudng phat trién d6 thi, dic khu trong
hé théng d thi c6 khu vuc bi chdng 14n trong pham vi quy hoach chung khu chirc
nang (khu kinh té, khu du lich qudc gia); chi phi 1ap quy hoach chung khu chiic
ning (khu kinh té, khu du lich quéc gia) ¢6 khu vuc bi chdng 14n trong pham vi
quy hoach chung d6 thi, khu vuc dugc dinh huéng phat trién dé thi, dic khu trong
hé théng d6 thi; chi phi 1ap quy hoach khoéng gian ngim déi voi thanh phé truc
thude trung wong xac dinh bang du todn theo huéng dan tai Phu luc 36 2 kém theo
Thoéng tu nay.

i) Chi phi 1ap quy hoach phan khu khu d4u méi ha tang k¥ thuat; khu chirc
nang khac dugc dinh hudng tai quy hoach ving hodc quy hoach tinh hodc quy
hoach chung xac dinh bang du toan theo hudng dan tai Phu luc sb 2 kém theo
Thong tu nay.

k) Truomg hop thuc hién 14p thiét k& db thi riéng thi chi phi 1ap thiét ké do thi
x4c dinh bing du toan nhung t6i da khong vugt qua 1,5 14n mtc chi phi tinh theo
dinh miic chi phi quy hoach chi tiét khu vuc tai do thi, nong thén va khu chitc ning
t 18 1/500 twong Gmg véi dién tich cua thiét ké do thi.

3. Chi phi 1dp quy hoach tdng mit bang x4c dinh bang 65% chi phi lap quy
hoach chi tiét khu vic tai d6 thi, néng thén va khu chirc ning.
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4. Déi véi cac quy hoach do thi va néng thon cé yéu cau lap hd so quy hoach
theo co so dit 1iéu dia 1y (GIS) thi chi phi lap quy hoach dugc diéu chinh vai hé sb
K=1,1.

5. Truong hop thué tu vin nude ngoai dé 1ap nhiém vu, 1ap quy hoach db thi
va ndng thon theo quyét dinh clia ngudi ¢6 tham quyén thi chi phi lap nhiém vu
quy hoach, quy hoach d6 thi va néng thon xac dinh béng duy toan phu hop ndi dung
cbng viée tu vén, s6 lugng chuyen gia, trinh do chuyén gia tu vén, thoi gian lam
viéc cta chuyén gia, mirc tién luong ctia chuyén gia cia quéc gia va khu vire du
kién thué va céc chi phi cin thiét khac dé hoan thanh cong viée tw van. Dy toén chi
phi thué tu vin nuwdc ngoai la toan bd chi phi can thiét dé 1ap nhiém vu, 13p quy
hoach d6 thi va néng thén gom: chi phi chuyén gia, chi phi quan ly, cac khodn chi
phi khéc ¢6 lién quan, thu nhap chiu thué tinh trudce, chi phi du phong va cac khoan
thué phai ndp theo quy dinh.

Piéu 7. Xac dinh chi phi ra soat, diéu chinh quy hoach d thi va néng thon

1. Viéc ra soat, didu chinh quy hoach dé thj va néng thén theo quy dinh cia.
phéap luat vé& quy hoach d6 thi va néng thon.

2. Chi phi tu vn ra so4t quy hoach d6 thi va néng thon xac dinh bang du todn
theo huéng dan tai Phuy luc 2 kém theo Théng tur nay.

3. Chi phi diéu chinh quy hoach d6 thi va néng thén dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop diéu chinh cuc bd quy hoach: Can ¢t ndi dung cong viéc can
didu chinh dé xéc dinh chi phi bing du toan nhung t6i da khong vugt qua 50% chi
phi 14p quy hoach mdi tuong Ung.

b) Trudong hop diéu chinh téng thé quy hoach nhung pham vi didu chinh
khéng vuot qua quy md dién tich ciia quy hoach da dugc phé duyét thi chi phi didu
chinh quy hoach dugc xac dinh bang du toan nhung khong vugt qua 80% cila chi
phi 1ap quy hoach morl tuong Ung. Truong hop pham vi diéu chinh vuot qua quy
mo dién tich va dan s6 ctia quy hoach da duogc phé duyét thi chi phi didu chinh quy
hoach ti da khong vuot qua 100% ctia chi phi 18p quy hoach mai twong tmg.

Pidu 8. Xdc dinh chi phi 1dp nhiém vu quy hoach d6 thi va nong thén

1. Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach d6 thi va noéng thon bao gbm: chi phi nhan
céng thuc hién lap nhiém vu quy hoach, cac chi phi khac (chi phl mua tai lidu, sb
liéu, van phong pham, phan mém quy hoach (néu c6), chi phi khau hao thiét bi, chi
phi di lai, chi phi luu trd, chi phi hdi nghi, hoi thao va cac khoan chi phi khac (néu
c0)).

2. Chi phi 14p nhiém vy quy hoach d6 thi va nong thon xéc dinh nhu sau:

a) Chi phi 14p nhiém vu quy hoach chung d6 thi, khu vuc duoc dinh hudng
phét trién d6 thi, dic khu trong hé théng d6 thi dugc xac dinh trén co s6 quy md
dién tich, mat do dan s6 cua khu vuc 14p quy hoach va dinh muc chi phi tai Bang
s6 1 Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay.
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b) Chi phi 14p nhiém vu quy hoach chung x&, déc khu khong thudc hé théng
do6 thi xac dinh trén co s& quy md dan s6 va dinh murc chi phi tai Bang s6 2 Phu luc
s6 1 kém theo Théong tw nay.

¢) Chi phi 14p nhiém vu quy hoach chung khu kinh t&, khu du lich quéc gia
xac dinh trén co s& quy mo dién tich quy hoach va dinh murc chi phi tai Bang $6 3
Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay.

d) Chi phi 14p nhiém vu quy hoach phéan khu khu vyc d6 thi xac dinh trén co
s& quy mo dién tich quy hoach va dinh mirc chi phi tai Bang s6 4 Phu luc s6 1 kém
theo Thong tu nay.

d) Chi phi 1ap nhiém vy quy hoach phén khu khu céng nghi€p, khu céng nghé
cao, khu néng nghiép ng dung cong nghé cao, khu 1am nghiép tng dung coéng
nghé cao xac dinh trén co s& quy md dién tich quy hoach va dinh murc chi phi tai
Bang s6 5 Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay.

e) Chi phi 14p nhiém vu quy hoach chi tiét khu vuc tai do thi, nong thén va
khu chirc ning xac dinh trén co s& quy mé dién tich quy hoach va dinh muirc chi
phi tai Bang sb 6 Phu luc 36 1 kém theo Thong tu ndy.

g) Chi phi 1ap nhiém vu cac quy hoach chuyén nganh ha ting k¥ thuat doi voi
thanh phé true thude trung wong xac dinh bang du toan theo huéng dan tai Phu luc
sb6 2 kém theo Thong tu nay nhung t6i da khong vuot qua chi phi tinh theo ty 18
phén trim (%) tai Bang s6 7 Phu luc sb 1 kém theo Théng tu ndy so vdi nhiém vu
14p quy hoach chung do thi tuong ng.

h) Chi phi 14p nhiém vu thiét ké db thj riéng x4c dinh bing du toén nhung
khéng vuot qua 1,5 1an mirc chi phi 1ap nhiém vy quy hoach chi tiét khu vuc tai do
thi, néng thén va khu chite niing ty 1¢ 1/500 twong tmg véi dién tich ctia thiét ké do thi.

i) Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach ctia cac loai quy hoach khéc duge xéc dinh
béng l4p du ton theo hudng dan tai Phu luc s6 2 kém theo Théng tu ndy.

Piéu 9. X4c dinh chi phi quan Iy nghiép vu cong tic lap quy hoach do thi
va nong thon

1. Chi phi quan Iy nghiép vu cdng tac 14p quy hoach do thi va nong thén la
chi phi cho cac hoat dong clia co quan quan ly qué trinh 1ap quy hoach nhu: chi
cho chuyén gia, can bd kiém nhiém, hoi hop, cong tac phi, vét tu, van phong phéim
va mot sb cong viée khac phuc vu cong tac quan ly nghiép vu lap quy hoach theo
quy dinh vé& quén ly thu va ché do chi ciia phap luét hién hanh.

2. Chi phi quan 1y nghiép vu cong tac 18p quy hoach dé thi va ndng thon tinh
theo ty 16 phan tram (%) so v&i chi phi ldp quy hoach. Dinh mic chi phi quan ly
nghiép vu 14p cong tac quy hoach dugc xéc dinh tai Bang s6 8 Phu luc s6 1 kém
theo Thong tu nay. D&i v6i quy hoach chung thanh phd tryc thude trung wong thi
chi phi quan 1y nghiép vu cong tac 1ap quy hoach xac dinh béang du toan.
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Piéu 10. Cac chi phi khae lién quan dén hoat dong quy hoach dé thi va
nong thon

1. Chi phi 1am mé hinh quy hoach xéc dinh theo dinh mtrc chi phi tai Bang sO
9 Phu lyc s 1 kém theo Thong tw ndy va nhan véi dién tich cia mo hinh quy hoach.

2. Chi phi 1ap nhiém vy, 14p quy hoach, quan 1y nghiép vu cong tic 1ap quy
hoach db thi va néng thon tai Didu 6, Diéu 8 va Pidu 9 Théng tur ndy chua bao gdbm
chi phi dé thuc hién céc cong viéc sau:

a) Mua hodc 1dp cac ban dd dia hinh phuc vu lap quy hoach (néu co).

b) Cim mdc theo quy hoach d6 thi va ndng thén;

¢) Thué td chirc, chuyén gia phan bién quy hoach hodc hi thao chuyén dé
phuc vu phan bién quy hoach.

d) T chirc 14y y kién ctia co quan quan 1y nha nuéc, t6 chuc, chuyén gia va
cong ddng cu dan c6 lién quan.

d) Céng bb quy hoach dugc duyét.

e) Thué td chirc, ¢4 nhan tu van lap, tham tra du toan chi phi quy hoach.

g) T6 chirc thi tuyén t6 chirc tu van 1ap quy hoach (néu co).

h) Céc cong viéc khac phuc vu 1ap nhiém vy, 18p quy hoach, quan ly nghiep vu
cong tac 1ap quy hoach do thi va ndng thon.

3. Cac khoan chi phi tai khoan 2 Diéu nay duoc xac dinh béing dur toan hodc quy
dinh phap luat khac co lién quan.

4. Phi thAm dinh quy hoach d6 thi va ndng thén xac dinh theo quy dinh cta
B Tai chinh.

Pidu 11. Quan 1y chi phi hoat djng quy hoach

1. Co quan dugc giao nhiém vy quan ly nghiép vu 14p quy hoach do thi va
néng thén coé trach nhiém quan ly tiét kidm, hiéu qua chi phi 14p quy hoach va chi
phi cta cdc cong viéc khac co lién quan dén 1ap quy hoach theo céc quy dinh c6
lién quan. Trong qué trinh quén 1y chi phi, co quan dugc giao nhiém vy quan ly
nghiép vu lap quy hoach dugc thué td chire, ca nhan tu van ¢ du ning luc kinh
nghiém dé lap, thdm tra du toan chi phi quy hoach.

2. Viéc phé duyét dy toan chi phi 1ap nhiém vu; du toan chi phi lap, diéu chinh
quy hoach d6 thi va ndng thén thyc hién theo quy dinh phap luat v& quy hoach d6
thi va néng thon.

3. Truong hgp Chu dAu tu dy 4n dau tu xdy dung to chirc 1ap quy hoach tong
mit bang thi viéc phé duyét du toan chi phi lap, diéu chinh quy hoach tong mat
béng theo cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung hién hanh.
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Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 12. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi vai cac cong viée cho hoat dong quy hoach db thi va néng thon da dong
thiu hodc ky két hop ddng thi thyc hién theo ndi dung hé so moi thau hodc hop
dong di ky.

2. Pbi vdi cac cong viéc cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong thon da phé
duyét du toan chi phi nhung chwa t6 chirc luya chon nha thau thi cap ¢6 thdm quyén
phé duyét du toan xem xét, quyét dinh viéc 4p dung quy dinh tai Thong tw nay.

Piéu 13. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tw ndy c6 hiéu luce tir ngdy 01 thang 7 nam 2025.

2. Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 huéng dan xac dinh, quan
1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi va Thong tu s6 02/2024/TT-
BXD ngay 20 thang 5 nam 2024 huéng din xé4c dinh va quén 1y chi phi quy hoach
chi tiét theo quy trinh rit gon ciia Bo X4y dung hét hidu lyc ké tir ngay Thong tu
nay c6 hiéu luc thi he‘mh/.‘/

Noi nhin: A 3

- Thii twéng, cac PTTg Chinh phi; KT. BQ TRUONG
- Van phong Chinh phi; O]

- Van phong Qubc hdi;

- Vin phong Chi tich nudec;

- Vin phong TW va cac Ban cta Dang;

- Vién Kiém sat nhan dan toi cao;

- Toa 4n nhan dén t6i cao;

- Bo truéng B6 Xay dung;

- Cac B9, co quan ngang B0, co quan thude CP;

- HDND, UBND cép tinh;

- S& Xay dung cac tinh, thanh phé trire thude TW,
- $& QHKT thanh ph6 Ha Nbi;

- Cuc kiém tra viin ban - B6 Tu phap;

- Cong bao; website Chinh phi; website B§ Xay dung;
- Lvu: VP, Vu PC, VKTXD (10b).




D

PHY LYC SOT=RINH MUC CHI PHi QUY HOACH DO THI VA NONG THON

Kem thed| THaNg w56 AFN2/8025/TT-BXD ngay 30 thing 6 niim 2025 ciia Bé truéng Bé Xdy dung
(&

1. Dinh mikc chi phi lap nhiﬁm .Y;ih.lftféilly hoach do thi va nong thon

1.1 Binh mikc chi phi Iip nhiém vy, lgp quy hoach chung dé thi, khu vue dwoc dinh huwéng phdt trién dé thi, dic khu trong
hé thong db thi
Béng s6 1: Pinh mic chi phi lap nhiém vu, 18p quy hoach chung d6 thi,
khu vuc duge dinh hudng phat trién d6 thi, déc khu trong hé thong d6 thi ‘
Don vi tinh: triéu dong

Quy mo (ha) <250 | 500 | 1.000 | 5.000  10.000 | 15.000 | 20.000 | 25.000 | 30.000 | 50.000 |150.000 |360.000

Dinh mc chi phi 1ap
quy hoach chung do thi,
khu vuc dugce dinh
hudng phét trién dé thi,
dac khu trong hé théng
do thi

1.170 | 1.381 | 1.853 | 3.245 | 3.776 | 4.425 | 4.956 | 5310 | 5.664 | 8.260 | 17.700 | 33.984

Dinh mtrc chi phi 1ap
nhiém vu quy hoach
chung d6 thi, khu vuc
dugc dinh hudng phat
trién dé thi, dic khu
trong hé théng db thi

15 18 24 51 61 74 85 94 99 159 425 850

Ghi chu:
a) Pinh mic chi phi tai Bang s6 1 quy dinh tuong tng véi mat do dan sb ciia quy hoach d6 thi c6 mat do dan sb 500 nguoi/km?2.
Truong hop mat d6 dan sb cua quy hoach khéc vdi mét d6 dan sd nay thi dinh mtrc chi phi diéu chinh vé6i hé sé K nhu sau:
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- M4t d6 dan s6 > 8.000 nguoi/km? K = 2,00

- Mat do déan s6 > 6.000 - < 8.000 ngudi/km?: K = 1,85
- Mat d6 dén s6 > 4.000 - < 6.000 ngudi/km?: K = 1,72
- Mat d6 dan sb > 3.000 - < 4.000 ngudi/km?: K = 1,60
- Mat d6 dan s6 > 2.000 - < 3.000 nguoi/km?: K = 1,45
- M4t d6 dan s6 > 1.500 - < 2.000 nguoi/km?: K = 1,30
- M4t d6 dan s6 > 1.000 - < 1.500 nguoi/km?: K = 1,15
- Mat d6 dén s6 > 500 - < 1.000 nguoi/km? K = 1,08

- M4t d6 dan s6 > 400 - < 500 ngudi/km?: K = 0,90

- Mt do dan sb > 200 - < 400 ngudi/km?: K = 0,65

- M4t d6 dén s6 < 200 ngudi/km?: K = 0,25

b) Truong hop quy hoach chung d6 thi, khu vue dwoc dinh hudng phét trién d6 thi, dic khu trong hé théng d6 thi thude thanh
phd truc thude trung wong thi dinh mire chi phi 1ap nhiém vy, 1p quy hoach chung db thi, khu vuc duge dinh huéng phat trién d6
thi, déic khu trong hé théng dé thi x4c dinh tai Bang sé 1 va didu chinh véi hé s6 K=1,2.

¢) Trudng hop khu kinh té, khu du lich quéce gia ¢6 pham vi quy hoach hoan toan trong dia gi¢i hanh chinh cta d6 thi, khu
vue duoc dinh huéng phat trién d6 thi, dic khu trong hé thong dd thi thi dinh muc chi phi 1ap nhiém vu, 1&p quy hoach chung do6
thi, khu vuc dugc dinh hudng phat trién d6 thi, dic khu trong hé théng do thi dugc xac dinh tai Bang sb 1;

d) Trudng hop quy hoach chung db thi, khu vyc duoc dinh hudng phat trién do thi, dic khu trong hé théng dé thi ¢6 yéu cau
ndi dung dap Gmg du didu kién dé 1ap quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phap luat quy hoach d6 thi va nong thon thi chi phi lap
quy hoach chung do thi, khu vuc dugc dinh hudng phat trién d6 thi, ddc khu trong hé théng do6 thi dugce xac dinh tai Bang s6 1 va
diéu chinh bang hé s6 K=1,35.

d) Pinh murc chi phi 1ap quy hoach chung d6 thi, khu vuc duge dinh hudng phat trién dé thi, dic khu trong hé théng do thi tai
Béng s6 1 di bao gdom chi phi thiét k& d6 thi va chi phi l4p d& xuét cac giai phap bao vé mdi trudng.
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1.2. Pinh mikc chi phi Igp nhiém vu, ldp quy hoach chung xa, dic khu khéng thupc hé thong do thi

Bang s6 2: Dinh mirc chi phi lap nhiém vu, 1ap quy hoach chung x4, dic khu khéng thudc hé théng do thi
: Don vi tinh: triéu déng

Quy md dén so
(nghin ngwoi)

<3

10

15

20

30

50

75 100

150

200

250

Dinh mue chi phi 1p quy hoach chung
x4, ddc khu khong thude hé thong do thi

156

184

268

306

339

382 | 470

580 | 690

910

1.130

1.350

Dinh muc chi phi 1ap nhiém vu quy
hoach chung x&, dac khu khong thudc hé
thong do6 thi

22

26

¥

41

44

48

39

12 85

110

136

162

a) Dinh murc chi phi quy dinh tai Bang s6 2 chira bao gom chi phi 1ap quy hoach san xuat va quy hoach sir dung dat cua x4, dic khu

khong thudc hé théng db thi.

b) Pinh mic chi phi quy dinh tai Bang s6 2 duoc diéu chinh trong cac trudng hop sau:
- Quy hoach chung x4, dic khu khong thudc hé théng d6 thi co6 lang cd: K=1,2;
- Quy hoach chung xa, dac khu khong thudc hé théng d6 thi co lang nghé san xuét: K =1,3.
¢) Dinh murc chi phi l4p quy hoach chung x4, diic khu khéng thudc hé thong dé thi tai Bang s6 2 da bao gdm chi phi 1ap dé xuat

cac giai phap bao vé méi truong.

1.3. Dinh mirc chi phi lgp nhiém vu, lgp quy hoach chung khu kinh té, khu du lich quéc gia

Béng s 3: Dinh muc chi phi 14p nhiém vy, lap quy hoach chung khu du lich quéc gia
Don vj tinh: triéu dc‘;ng

Quy mé (ha) <250 | 500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 15.000 | 20.000 | 25.000 | 30.000 | 40.000 | 60.000
Dinh mtre chi phi 1ap quy hoach chung | 4101 1 664 | 2003 | 3.894 | 4.531 | 5310 | 5.947 | 6372 | 6.797 | 7.930 | 8.496
khu du lich quoc gia
Dinh mtc chi phi lap nhiém vachung | 5 | 118 | 138 | 202 | 219 | 235 | 243 | 252 | 261 | 277 | 287
quy hoach khu du lich quéc gia
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Ghi cha:
; a) Truong hop dia gidi hanh chinh cua do thi, khu vuc duoc dinh hudng phat trién do thi, x&, ddc khu ndm hoan toan trong pham vi

E quy hoach chung ctia khu du lich quéc gia, khu kinh té thi dinh mic chi phi 14p nhiém vy, 1ap quy hoach chung khu du lich qubc gia, khu
kinh t& dugc x4c dinh tai Bang s 3.

b) Trudng hop phai 1ap quy hoach chung khu kinh té thi dinh muc chi phi l4p nhiém vu, 1ap quy hoach, xac dinh tai Bang s6 3
va dugc diéu chinh véi hé s6 K = 1,2.

¢) Pinh mtc chi phi 1dp quy hoach chung khu kinh t&, khu du lich qudc gia tai Bang s6 3 di bao gdbm chi phi lap d& xudt cac
giai phap bao vé moi trudng.

1.4. Pinh muec chi phi lgp nhiém vu, ldgp quy hoach phan khu khu vue do thi (ty I¢ 1/2.000)
Bang s6 4: Pinh mutce chi phi 1p nhiém vu, l4p quy hoach phén khu khu vuc d6 thi
DPon vi tinh: triéu déng

Quy mo (ha) <50 75 100 200 300 500 750 1.000 | 2.000 | 3.000 | 5.000

Dinh murc chi phi lap quy

hoach phan khu khu vire d6 thi 732 348 989 1.501 | 1.573 | 1.769 | 2.123 | 2.413 | 4.083 | 5.150 | 6.612

Pinh mc chi phi 14p nhiém vu
quy hoach phan khu khu vue 64 74 83 110 114 122 134 144 206 229 255
do thi

Ghi cha:

a) Dinh muc chi phi 14p quy hoach phén khu trong d6 thi tai Bang s6 4 d4 bao gdm chi phi thiét k& d6 thi va chi phi lap d&
xuét cac gial phap bao vé méi truong,

b) Truong hop lap nhiém vy, 14p quy hoach phéan khu khu vuc d6 thi ty 1€ 1/5.000 thi dinh mirc chi phi tai Bang s6 4 duoc
diéu chinh véi hé sb K=0,9.
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1.5. Dinh mirc chi phi lap nhiém vu, ldgp quy hoach phin khu khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu néng nghiép

ieng dung cong nghé cao, khu lim nghiép irng dung cong nghé cao

Béng s6 5: Binh mtc chi phi 14p nhiém vy, 1ap quy hoach phan khu khu cong nghiép, khu cong nghé cao,
khu néng nghiép ng dung cong nghé cao, khu 1am nghiép ting dung céng nghé cao

Don vi tinh: triéu dong

Quy mo (ha)

<30

75

100

200

300

500

750

1.000

2.000

cong nghiép, khu cong nghé cao, khu néng

ung dung cong nghé cao

Binh mtc chi phi 14p quy hoach phan khu khu

nghiép g dung cong nghé cao, khu 1am nghiép

732

848

989

1.501

1,873

1.769

2.123

2.413

4.083

nghi€p ung dung cong nghé cao

Dinh muc chi phi [dp nhiém vu quy hoach phén
khu khu c6ng nghiép, khu cong nghé cao, khu
nong nghiép Umg dung cong nghé cao, khu lam

64

74

&3

110

114

122

134

144

206

Ghi cht: Chi phi l4p quy hoach theo dinh mitc chi phi tai Bang s6 5 d& bao gém chi phi lap dé xuét céc giai phap bao vé mdi

truong.

1.6. Dinh murc chi phi lgp nhiém vu, ldp quy hoach chi tiét khu vwee tai do thi, nong thon va khu chirc ning

Bang sb 6: Dinh murc chi phi lap nhiém vu, 1ap quy hoach chi tiét khu vuc tai d6 thi, néng thén va khu chiic ning
Don vi tinh: triéu déng

Quy mo (ha) <2 5 10 20 30 50 75 100 | 200 | 300 | 500 | 750 | 1.000
Binh mire chi phi 1ap quy hoach
chi tiét khu vuc tai do thi, nong 282 | 326 | 479 | 783 | 914 | 1.088 | 1.306 | 1.524 | 2.134 | 2.415 | 2.726 | 3.263 | 3.700
thon va khu chirc nang
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Quy mo (ha) <2 5 10 20 30 50 75 100 | 200 | 300 | 500 | 750 | 1.000
Binh mirc chi phi 1ap nhiém vy
quy hoach chi tiét khu vuc taidé | 37 43 56 71 78 88 100 | 111 135 | 144 | 158 | 179 | 194
thi, ndng thon va khu chirc nang

Ghi chu:

a) DPinh muc chi phi 13p quy hoach chi tiét khu vurc tai d6 thi, néng thén va khu chirc ning tai Bang s6 6 da bao gom chi phi thiét

ké db thj va chi phi 1ap dé xuét cac giai phép bao v& méi truong.
b) Dinh mtc chi phi l4p quy hoach téng mit bing x4c dinh bing 65% dinh mtc chi phi 1ap quy hoach chi tiét khu vuec tai db thi,

ndng thon va khu chirc nang.

1.7. Binh mivc chi phi lip nhiém vu, Iip cdc quy hoach chuyén nganh ha ting ky thugt doi véi thanh phé truc thujc

frung wong ) .
Bang s6 7: Pinh mac chi phi 1ap nhiém vy, 1ap cac quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat
dbi véi thanh phd truc thude trung wong
Don vi tinh: Ty lé %
Pinh mirc chi phi lap quy hoach so Dinh mike chi phi lap nhiém vu
vé&i dinh mike chi phi ldap quy hoach so v&i dinh mire chi phi lap
TT Loai quy hoach chung d6 thi, khu vuwe dwge dinh | nhiém vu quy hoach chung dé thi,
hwéng phat trién d6 thi, dic khu | khu vie dwoe dinh hwéng phat trién
trong hé thong dé thi d6 thi, dsic khu trong hé thong do thi
1 | Quy hoach chuyén nganh giao thong 50 48
2 | Quy hoach cép nuéc 25 25
3 | Quy hoach cao d6 nén va thoat nude 46 44
4 | Quy hoach quan 1y chat thai rin va nghia trang 19 21
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2. Pinh mre chi phi quin 1y nghiép vu cong tac 1ap quy hoach do thj va nong thon

Bang sb 8: Binh muc chi phi quan 1y nghiép vu cong tac 14p quy hoach db thi va néng thon

— —
Ohs phit lip-quy hogeh doith <200 | 500 700 | 1.000 | 2.000 | 5.000 | 7.000 |>10.000
va nong thon (tri¢u dong)
& l r h' ~ ~ r ~ h h
Quén 1y nighigy v oong tac lapaquy hogeh | 8.8 7.9 7.1 5.1 3.7 3.0 2.6
d6 thi va nong thon (ty 1€ %)

3. Pinh mirc chi phi lam mo6 hinh quy hoach
Béng sé 9: Dinh mrc chi phi 1am md hinh quy hoach

Ty 16 md hinh 1/5.000 1/2.000 1/1.000 1/500
Pinh muc chi phi (triéu ddng/m?) 27,36 52,44 62,70 75,24
Ghi cha:

a) Dién tich dé x4c dinh chi phi 1dm m6 hinh quy hoach theo dinh mirc chi phi quy dinh tai Bang s6 9 13 dién tich ctia mb
hinh quy hoach. Dién tich ctia mé hinh quy hoach 12 phan dién tich quy hoach twong (mg véi ty 1& lam mé hinh quy hoach dugc duyét.

b) Dinh murc chi phi lam mé hinh quy hoach quy dinh tai Bang s6 9 twong tmg véi m6 hinh dwogc 1am bang céc loai vt liéu
c6 chét lugng t6t gdm: gb bia cimg, kinh, mica, composit, hé théng diéu khién, chi dén bing dién ty dong.




(Kem theo T hong tu’tso 0 4 4025/T T-BXD ngay 30 thdang 6 nam 2025
scua Bo trudng Bo Xdy dung)

Du toan chi phi tr van gém cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia (Ce,); chi phi
quan 1y (Cq); chi phi khac (Cy); thu nhép chiu thué tinh trude (TN); thué gia tri gia
ting (GTGT) va chi phi du phong (Cq). Céc khoan chi phi duoce xéc dinh cu thé
nhu sau:

1. Chi phi chuyén gia (C.g): Xac dinh theo s6 luong chuyén gia, thoi gian lam
viéc ctia chuyén gia va tién luong ctia chuyén gia.

a) $6 lugng chuyén gia (gdm céac k¥ su, kién triic su, chuyén gia, k¥ thuét vién)
duroc xac dinh theo yéu cu cy thé cia timg loai cong viée quy hoach d6 thi va néng
thén, yéu ciu vé tién d6 thuc hién céng viée, trinh d6 chuyén mén cia timg loai
chuyén gia. Viéc du kién s6 luong, loai chuyén gia va thoi gian thue hién cua timng
chuyén gia phai duoc thé hién trong dé cuong thuc hién cong viéc quy hoach dé thi
va néng thén. P& cuwong thuc hién cong viéc quy hoach db thi va néng thon phai
phu hop véi ndi dung, pham vi cia cong viéc trong nhiém vu quy hoach d6 thi va
néng thén duge duyét.

b) Tién Iuong chuyén gia tu van duge xdc dinh trén co sé muc tién luong
chuyén gia tu van do B Noi vu quy dinh tuong tng véi trinh d6 chuyén mén, kinh
nghiém cua chuyén gia thuc hién cong viéc.

2. Chi phit quan Iy (Cg): Chi phi quan ly 1a khoan chi phi lién quan dén tién
lwong cua bd phan quan ly, chi phi duy tri hoat dong ctuia td chire tu van, chi phi
van phong lam viée, cac khoan chi phi bao hiém, chi phi céng doan thudc trach
nhiém cua td chic tu vin phai déng (néu cé). Chi phi quan 1y x4c dinh bang khoang
tir 45% dén 55% cua chi phi chuyén gia.

3. Chi phi khéc (Cy): gdm; Chi phi mua tai lidu, s6 lidu, ban db cac loai, vin
phong pham, phan mém 1ap quy hoach (néu c6); chi phi khau hao thiét bi; chi phi
di lai cta chuyén gia; chi phi luu trit; chi phi hgi nghi, hoi thao va cac khoan chi
phi khac (néu co).

a) Chi phi mua tai liéu, s liéu, ban d6 cac loai, vin phong pham, phin mém
1ap quy hoach (néu c6): Dy kién trén co s& yéu céu can thiét dé thurc hién cong viée
14p quy hoach do thi va nong thon.

b) Chi phi khiu hao thiét bi: Dy kién trén co s yéu cau vé sb lugng thiét bi,
thoi gian st dung thiét bi cin thiét dé thuc hién cong viée va gid thiét bi phd bién
trén thi truong.
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¢) Chi phi hdi nghi, hoi thao: Dy kién trén co s& nhu ciu can thiét cia cong

viéc lap quy hoach do thi va nong thon.

d) Cac khoan chi phi khac xac dinh trén co s¢ du kién nhu cu thuc hién cia
timg loai cong viéc 1dp quy hoach d6é thi va ndng thon.

4. Thu nhdp chiu thué tinh trude (TN): Xac dinh bang 6% ctia (Chi phi chuyén

gia + Chi phi quan ly).

5. Thué gid tri gia ting (VAT): Xac dinh theo quy dinh.
6. Chi phi du phong (Cg,): La khoan chi phi cho nhiing phat sinh trong qué
trinh thue hién cong viéc quy hoach d6 thi va nong thon. Chi phi dy phong xac
dinh t61 da khéng qua 10% so véi toan bd cac khoan muc chi phi néi trén.

Bang 10. Tong hop du toan chi phi tur van

STT Khodn muc chi phi Cach tinh (t}:la hIi(gu

[1] (2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi chuyén gia Ceg

2 | Chi phi quéan ly Ceex Ty 1€ Caql

3 | Chi phi khéc Cx
4 | Thu nhap chiu thué tinh trude (Ceg+ Cql) X 6% TN

5 | Thué T

6 | Chi phi du phong (Cgt Cqt+ C+TN+T)x Ty lé Cap
TONG CONG Cegt Cqt Cx+t TN+ T + Cqp Crv






